Z 2948/00

TEXTOVACAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

A Postup pfri pofrizeni zmény

Zména je pofizovana v rdmci celoméstsky vyznamnych zmén viny V Uzemniho planu sidelniho
Utvaru hl. m. Prahy (dale také ,UP SU hl. m. Prahy*), jejichZ pofizeni bylo schvaleno usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy €.39/9 ze dne 29. 5. 2014 a €. 40/2 ze dne 19. 6. 2014. DalSi kroky pfi
pofizovani zmény tedy probihaly spolecné s ostatnimi zménami viny V. Projednani navrhu zadani
zmény bylo oznameno vefejnou vyhladkou. Dotéenym organdim, Ministerstvu pro mistni rozvoj CR,
Krajskému ufadu StfedoCeského kraje, sousednim obcim a méstskym Castem bylo oznameni o
projednani navrhu zadani zmény zaslano jednotlivé s mozZnosti uplatnit pozadavky, podnéty a
pfipominky ve stanovené |huté dle zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(dale také ,stavebni zakon). Kompletni dokumentace navrhu zadani zmény byla vystavena
k vefejnému nahlédnuti od 21. 11. 2014 do 22. 12. 2014 vCetné, a to i zpusobem umoziujicim
dalkovy pristup. Ve stanovené Ihité dle stavebniho zakona, do 22. 12. 2014 vcetné, mohl kazdy
uplatnit své pfipominky.

Zadani zmény bylo schvaleno v ramci celoméstsky vyznamnych zmén viny V UP SU hl. m. Prahy
usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 25/25 ze dne 30. 3. 2017.

B. VWysledek prezkoumani zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53 stavebniho
zakona - soulad navrhu zmény tzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje CR, v plathém znéni, ani s uzemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném znéni
(dale také ,ZUR hl. m. Prahy*). Uzemi navrhované zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi
na rozhrani ploch zelenych klini a kompaktniho mésta roz$ifeného, podle kapitoly 2.2.2
pism. c) je tfeba pfi rozvoji kompaktniho mésta respektovat diferencované urbanistické a
stavebni hodnoty jednotlivych méstskych €asti. S touto zasadou neni zména v rozporu.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejménas pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi:

Zmeéna je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a § 19 stavebniho
zakona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi v souladu § 19 odst. 2
stavebniho zakona. Zhotovitel dokumentace vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
konstatoval, Ze pfedmétna zména vytvafi dostate¢né pfedpoklady pro vyvazenost vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v plathném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpist:

Zmeéna je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1
a 3, zachovava prvky platného uzemniho planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty
planu. Postup pfi pofizeni zmény je vsouladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., v platném
znéni, a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organa podle
zvlastnich pravnich predpist, popfripadé s vysledkem feSeni rozporu:

Bude doplnéno na zakladé spole¢ného jednani a verejného projednani zmény.
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C. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni ufad podle ustanoveni § 22 pism. b) zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva na zivotni prostfedi, v platném znéni, proved! zjiStovaci fizeni a
pozaduje zménu posoudit z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostredi.

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj Gzemi je navrh zmény Z2948/00 UP SU hl. m.
Prahy:

akceptovatelny s podminkami

Na zakladé vyhodnoceni viivii predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy na udrzitelny rozvoj Gzemi
navrhuje zpracovatel dokumentace VWWURU vydani souhlasného stanoviska podle § 10g a § 10i
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v plathém znéni za podminek
minimalizace negativnich vlivi na Zivotni prostfedi definovanych v kapitole A.8 dokumentace
VWURU a rovnéz v zavére¢ném Navrhu stanoviska pro pislusny Grad.

V uzemi je nezbytné sledovat a koordinovat miru rozvoje lokalit, a to jak z pohledu mistnich
podminek a potieb, tak z pohledu mésta jako celku. S ohledem na minimalizaci negativnich vlivli na
Zivotni prostfedi, je mozné stanovit obecné poZadavky. Nize uvedené obecné pozadavky na
minimalizaci negativnich vlivGi se vztahuji primarné ke slozce Zivotniho prostredi.

Navrh obecnych pozadavki z hlediska minimalizace negativnich vlivil na zivotni prostredi je
nasledujici:

. Podporovat cyklistickou, péSi a méstskou hromadnou dopravu

. Preferovat vyuzivani centralnich zdrojl tepla pro vytapéni

. V ramci realizace vystavby a provozu preferovat vyuzivani technologii Setrnych k zivotnimu
prostredi

. Upfednostriovat sadové upravy, které budou mit pozitivni vliv na biodiverzitu

. Minimalizace zasahu do stavajici hodnotné zelené

. Podporovat ochranu zvlasté chranénych druht rostlin a ZivoCichd

. Podporovat a zajistovat podminky pro zasakovani i vyuzivani deStovych vod Ci opétovné
vyuzivani ,Sedych” odpadnich vod

. Eliminovat potencialni riziko vzniku ekologickych havarii

. Eliminovat rozvoj objektd, které pfinaseji vyraznou hlukovou zatéz

. Eliminovat rozvoj objektl, které pfinaseji vyraznou zatéz z hlediska znecisténi ovzdusi

. Eliminovat rozvoj objektl, které mohou svou hmotou tvofit vyraznou bariéru k proudéni
vzduchu v uzemi

. Preferovat navrhy energeticky uspornych budov/novostaveb v pasivnim standardu

. Uplathovat opatfeni ke snizeni negativniho vlivu extrémnich teplot a méstského tepelného
ostrova

KonkrétnéjSi popis navrhovanych opatfeni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech
zjisténych nebo predpokladanych zavaznych zapornych viivi na Zivotni prostfedi je pro jednotlive
zmény UP SU hl. m. Prahy uvedeno v kapitole A.8.

V uzemi je nezbytné sledovat a koordinovat miru rozvoje lokalit, a to jak z pohledu mistnich
podminek a potfeb, tak z pohledu mésta jako celku. S ohledem na minimalizaci negativnich vlivi na
Zivotni prostfedi, je mozné stanovit obecné pozadavky. Nize uvedené obecné pozadavky na
minimalizaci negativnich vlivli se vztahuji primarné ke slozce zivotniho prostredi.

Krajinny raz, vyuziti krajiny, sidelni struktura a urbanismus

. Vzhledem k charakteru posuzované zmeény (plocha SV s kédem miry vyuziti uzemi K) a
jejimu umisténi ve vztahu k blizkému pFirodnimu parku Sarka — Lysolaje, doporuduje zpracovatel
dokumentace VWWURU nepiekradovat stavajici vyskovou hladinu (typicky poget podlazi) v izemi, jeZ
stanovuje vykres &. 200 — Struktura Uzemi dle UAP hl. m. Prahy (IPR hl. m. Prahy, 2016). Typicky
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podet podlazi v pfedmétné lokalité &. 130 Veleslavin, ve které se predmétna zména UP SU hl. m.
Prahy nachazi, je stanoven na 8. Tento poCet podlazi bude charakterové odpovidat sousednim
objektdim v blizkosti predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy (budova CUBE — 8 NP).

V pripadé, kdy nebude dodrzena doporuc¢ena vySkova hladina — max. 8 NP, bude nutné ve fazi
navazujiciho Fizeni pfi znalosti konkrétniho navrhu zpracovat Posouzeni vlivu navrhované stavby na
krajinny raz dle ustanoveni § 12 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich pfedpisa.

Vlivy na klima a zne¢isténi ovzdusi

. S ohledem na kvalitu ovzdu$i v dot€eném uzemi ve stavajicim stavu (pfekroCeny imisni limit
pro primeérné rocni koncentrace BaP) by mélo byt v ramci podrobnéjSi projektové dokumentace
zameéru navrzeno kompenzacni opatfeni a opatfeni vyplyvajici z hlavniho koncep&niho dokumentu z
hlediska ochrany ovzdusi — Programu zlepSovani kvality ovzdu§i — aglomerace Praha CZ01, ktery
pfijalo hlavni mésto Praha jako zavazny dokument s cilem v co nejkratSi dobé dosahnout imisnich
limitl na celém uzemi hl. mésta a trvale je udrzet. Vhodnym kompenzacnim opatfenim muze byt
napf. vysadba zelené nad ramec pozadavku na nahradni vysadbu ke kompenzaci ekologické ujmy
vzniklé pokacenim dfevin.

Kulturni a historické hodnoty, pamatkova ochrana mésta

. S ohledem na charakter posuzované zmény UP SU hl. m. Prahy a ke skute&nosti, ze se v
tésné blizkosti nachazi historické jadro byvalé samostatné obce Vokovice s Fadou kulturnich a
historickych hodnot, je nutno dbéat ve fazi navazujicich fizeni na vhodné a citlivé zaclenéni nového
urbanistického feSeni konkrétniho navrhu ve vztahu k tomuto historickému jadru obce.

V souvislosti s posuzovanou zménou UP SU hl. m. Prahy Z 2948/00 Ize predpokladat nanejvyse
mirné negativni vlivy na krajinny raz, znecisténi ovzdus$i, fyzikalni faktory Zivotniho prostfedi a
zdravotni rizika obyvatelstva. Nelze vSak predpokladat v souvislosti s uplatnénim posuzovane
zmény UP SU hl. m. Prahy vyznamnéj$i vliv na tyto predmétné charakteristiky Zivotniho prostfedi.

Z hlediska horninového prostredi, pfirodnich zdrojl, terénni morfologie a pid, vodniho rezimu, flory
a fauny, ochrany pfirody, sidelni struktury a urbanismu, klimatu, ekologickych zatézi a nakladani s
odpady, nelze v disledku uplatnéni predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy o&ekavat negativni vliv
na tyto charakteristiky zivotniho prostredi. V souhrnu pljde o zanedbatelny ¢€i nulovy vliv.

V souvislosti s vlivem na krajinny raz je vhodné upozornit, Ze je Zadouci nepfekraCovat stavajici
vyskovou hladinu v Gzemi (typicky poget podlazi), jeZ je dle vykresu &. 200 — Struktura uzemi (UAP
hl. m. Prahy, 2016) stanovena na 8 podlazi. Tento po€et podlazi bude charakterové odpovidat
sousednim objektim v blizkosti predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy (budova CUBE — 8 NP). V
pfipadé, kdy by nebyla dodrZzena doporu¢ena vySkova hladina, bude nutné ve fazi navazujiciho
fizeni pfi znalosti konkrétniho navrhu zpracovat Posouzeni vlivu navrhované stavby na krajinny raz

dle ustanoveni § 12 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisU.

Uplatnéni predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy bude z hlediska viivu na pamatkovou ochranu
mésta predstavovat nulovy vliv. Tento fakt Ize konstatovat vzhledem ke skute€nosti, ze se
pfedmétna zména UP SU hl. m. Prahy nach&zi mimo Uzemi pamatkové rezervace hl. m. Prahy i jeji
ochranné pasmo. V uzemi této zmény se nenachazi Zadna cennéjSi kulturni i historicka hodnota,
tyto hodnoty se nachéazeji v blizkém okoli posuzované zmény UP SU hl. m. Prahy. Vliv na kulturni a
historické hodnoty lze oznaCit nanejvySe jako mirné negativni, a to s ohledem na charakter
posuzované zmény UP SU hl. m. Prahy a blizkost tohoto Uzemi k historickému jadru byvalé
samostatné obce Vokovice s Fadou nemovitych kulturnich pamatek (cenné stavebni objekty). S
ohledem k tomuto, bude nutno dbat ve fazi navazuijicich Fizeni na vhodné a citlivé zaclenéni nového
urbanistického feSeni konkrétniho navrhu ve vztahu k tomuto historickému jadru obce.

Posuzovana zména UP SU hl. m. Prahy je z hlediska vlivd na environmentaini pilif Unosna a
nebude pfedstavovat vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostredi.
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Pfedmétna zmé&na UP SU hl. m. Prahy vytvaii dostateéné predpoklady pro vyvazenost vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude doplnéno po spole€ném jednani a vefejném projednani zmeény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni viivi na Zivotni prostfedi, bude doplnéno po
spole€ném jednani a vefejném projednani zmény.

F. Komplexni zduivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zména navrhuje plochu vS§eobecné smiSenou s kddem miry vyuziti izemi K /SV-K/ na ukor stavajici
plochy zviastni komplexy obéanského vybaveni — ostatni /ZVO/ z divodu vystavby obytného objektu
s vybavenosti v parteru. Pro vymezovanou plochu se urCuje kéd miry vyuZiti uzemi K, ktery
umoznuje umisténi stavby v objemu odpovidajicimu platnému stavebnimu povoleni €. j. MCP6
052524/200//0V/Ber/P  645/\Vok ze dne 27. 2. 2009. Zména je potfeba z davodu zamyslené
transformace funkce stavby na obytnou bez zmeény jejiho objemu. Stanoveny kéd miry vyuZiti
UzemiumozZfiuje plynulé navazani na okolni zastavbu. Zpracovatel dokumentace VWURU
nedoporucuje v navazujicich Fizenich prekrocit vySku stavby 8 NP.

Lokalita se nachazi vzastavéném azastavitelném Uzemi. Zménou nedojde kroz$ifeni
zastavitelného uzemi.

Zmeéna neméni koncepci verfejnych prostranstvi. Nahrazenim stavajici plochy zviastni komplexy
obCanského vybaveni — ostatni /ZVO/ plochou v8eobecné smiSenou s kédem miry vyuziti
uzemi K /SV-K/ dojde k lokalni zméné koncepce ob&anského vybaveni. Navrhované plochy s
rozdilnym zpUsobem vyuziti maji polyfunk&ni charakter, v ramci kterého je mozné umistovat objekty
obCanské vybavenosti.

Zmé&na neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém zelen& (CS2).
Zména se netyka zadnych dalSich limitl ochrany pfirody.

VWméra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuziti:
SV-K 3961,2 m?
Celkova vymé&ra ménénych ploch 3961,2m?

G. Whodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Bude dopinéno na zakladé projednani, vypofadano ¢i rozhodnuto v priloze textové Casti
odivodnéni.

H. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplnéno na zakladé projednani a vypofadano v tabulkach v pfiloze textové ¢asti odivodnéni.

l. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviuje SirSi uzemia nema vliv na okolni obce.

J. Whodnoceni splnéni pozadavkl(l zadani

Zadani zmeény bylo spInéno. Zména je navrzena v rozsahu schvaleném v zadani.
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K. VWhodnoceni souladu

a) se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé v pripadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

b) s pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v pfripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na zakladé
vysledkl spole¢ného jednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude doplnéno.

c) s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky jejiho
projednani bude doplnéno.

d) s rozhodnutim o pofizeni zmény tzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé postupu
podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

L. Wéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potreby jejich vymezeni

Zmeéna se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje.

M. VWhodnoceni predpokladanych diisledkli navrhovaného resSeni na zemédélsky ptidni fond
a pozemky urcéené k plnéni funkce lesa

Zména nepiedpoklada zabor zemeédélského pudniho fondu (ZPF), jedna se o zménu zastavitelného
uzemi na zastavitelné.
Zména se netyka pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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